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岁末冲刺 购房者迎来“机遇窗口”
从年初两个月预售的“收紧”到后续大量新房源的预售入市，

波动起伏的楼市供应犹如一盘大棋，对市场的走势进行着无形的
“调控”。其中，11月份乐山中心城区及乐山高新区就释放包含住
房、商铺及地下车位共计上千套的预售量，之后相信还会有更多项
目为年末冲刺补充新房源，这都为“年末楼市收官”的精彩大戏添
砖加瓦。

在“全线放量”的市场中，新项目开盘和老项目加推成为一种
趋势，各项目对于“存量”购房人群的争抢，也是进行了“刺刀见红”
的营销大战。以乐山高新区的江山和鸣项目为例，今年8月拿地、9
月规划出炉、10月亮相、11月拿预售开盘……开发速度之快，让人
惊讶的同时，也增加乐山高新区楼市的竞争。更重要的是，对于购
房者而言，面对眼下的行情，是出手还是持币等待？如果出手又该
出手怎样的产品？一切都值得慎重思考。

记者注意到，今年全新入市的楼盘遍布乐山各个区域，与曾经
的“高调、醒目”不同，眼下各个项目都开始走“量稳、低调”的路线，
就连开盘这么重要的节点都几乎没有了铺天盖地的营销包装。对
比之下，带来的正是购房者的“机遇窗口”。

尤其是进入11月之后，不少楼盘开始瞄准“双十一”节点，相继
加大了优惠力度，比如：滟澜洲推出“双十一好房节+户外生活节”，
9.9元购1万元的购房抵扣券；棠樾蘭台双十一开启额外优惠；邦泰
集团25城42盘联动推出“双十一感恩宠粉购房节”，限量秒杀一口
价房源，“1元认购金即可抵扣1万元房款”等，层出不穷的优惠信
息无不表现出各楼盘年末冲量的决心。

一番走访下来记者发现，这些优惠主要包括特惠房、抽取购房
券享受折扣、买房抽奖、到访送礼、成交送物业费车位券、首付分
期、鼓励老带新或者是全民营销等措施。除了上面列举的节点优
惠，在今年的市场环境下，各楼盘的优惠促销政策实际上已经进入

“常态化模式”，每周几乎都会出现一口价房源、购房送车位使用
权、购房送家电等。

营销转变 做好产品是核心关键
目前的乐山楼市，除了“优惠满天飞”，不少楼盘

已经开始尝试通过直播平台进行互动推广，甚至有
的项目还将“电商直播”搬到了售楼部。比如，滟澜
洲在十一月中上旬就启动了一波“好房节”的主题直
播，江山和鸣项目则举办了“抖音大赛”。楼盘营销
方式和阵地的转变也是非常重要的市场信号，随着
社交媒体的更新换代，楼盘自然需要跟上潮流。

对于地产项目的促销，有业内人士表示，“双十
一”期间这场蔓延线上及线下的促销，是开发商出于
促进销售及回款、冲刺年度目标的综合考量。“2022
年留给开发商的时间不多了，最后这一个月，是开发
商‘冲业绩’的最后阶段。”某本土房企的相关负责人
表示，每年年底，开发商们都面临年终冲刺和去库存
回款的双重压力，会对购房者进行一定让利。

“整体来看，对于购房者而言，年底不得不说是
购房好时机。”不过，电子科技大学房地产专业客座
讲师牛冠华也提醒，年底购房时机虽然相对较好，但
需要注意的是，买房也不是仅仅看价格的高低，房企
品牌经营能力、物业服务、小区环境、地段等都是重
要的考量维度。在促销诱惑的同时，购房者一定要
擦亮双眼，挑选适合自己的房源，谨慎出手。

事实上，随着市场日趋稳定，购房者情绪回归理
性，“靠产品说话”越来越成为楼市竞争的黄金法
则。对于购买方来说，眼下的市场环境正是上佳的

“购房期”，供应充足的市场选择面、开发商注重产品
和实力……带来了“自由选择+价格合理+优质产
品”的局面，市场中的“优质盘”自然能够赢得盆满钵
满。

记者 倪珉 文/图

本报讯（记者 倪珉 摄影报道）临近年底，乐山土地市场不
乏亮点、热点。仅在11月21日-25日短短五天内，先有蟠龙
片区（伊藤洋华堂对面）地块创下近年乐山楼面地价新高，再
是乐山高新区两宗优质商住地块热拍，后有青江片区三宗地
块成功出让，一时间，岁末的乐山房地产市场被注入了“强心
针”。

11月29日上午，乐山市土地矿权交易市场公开拍卖出让
了乐山市中心城区青江片区凤洲路南侧、瑞祥路东侧、长青路
北侧、鹅塘路西侧［QJ（B）-26-a-2号］，乐山市中心城区青江
片区高坝路北侧、瑞祥路东侧［QJ（B）-01-c-2号］，乐山市中
心城区苏稽片区德胜路与体育北路交汇处［SJ（C）-04-b号］
以及乐山市中心城区苏稽片区德胜路与体育北路交汇处［SJ
（C）-04-d号］四宗地块，总占地面积共计171.48亩。

经过快速的应价，青江片区两宗地块由乐山嘉城建设发
展有限公司分别以14700万元和12300万元的总价、2411.78
元/平方米和1870.65元/平方米的楼面价竞得。苏稽片区两
宗地块由乐山苏稽新区投资建设（集团）有限公司分别以
3300万元和6000万元的总价、745.48元/平方米和1445.43
元/平方米的楼面价竞得。

面对阶段性的强劲市场需求，在确保房地产市场平稳健
康发展的大方针下，接下来将有更多“新粮出仓”，其中，不乏
中心主城核心稀缺地块。12月15日，在乐山市土地矿权交
易市场就将公开拍卖出让位于乐山市中心城区通江片区龙
游路北段和白燕路北段交汇处［TJ（C）-11-c号］地块。

共计171.48亩
青江新区成功出让四宗优质地块

乐山楼市打响岁末营销战
购房者迎来“机遇窗口”

拍卖会现场

今年，留给各楼盘冲刺2022年销售
业绩只剩下不到一个月时间。根据中
指研究院的数据，2022年1-10月份，典
型房企销售目标完成率不足六成，低于
去年同期两成。尤其值得注意的是，进
入下半年以后，尽管在全国范围内楼市
利好刺激政策不断，但是整体来看，房
地产市场行情依旧严峻，开发商在销售
上以价换量的趋势明显。

记者注意到，自 11 月份恰逢电商
“双十一”起，部分楼盘进一步延续以价
换量的销售策略。进入岁末，乐山多家
房企已经摩拳擦掌，推出优惠折扣活
动，以提振、冲刺全年业绩。新盘亮相

日前，记者从犍为县行政审批局获悉，该局
深入推进“一网通办”前提下的“最多跑一次”改
革，力促审批更有速度、服务更有温度，实现政
务服务事项“快速办”“一次办”“就近办”“跨区
办”“简易办”。

绿色通道“快速办”
依托省一体化政务服务平台和“营商通”

APP，在全省范围内率先成立“半小时工作室”，
“一对一”“多对一”定向服务，广东凯金、东莞航
达电子等重点新能源企业仅凭一张身份证（营
业执照）采取“一站式”“一条龙”方式完成设立
登记、项目备案、银行开户等企业开办所有手
续，实现企业开办“零成本”。据了解，自2019
年以来，该局通过绿色通道开办的22户企业已
全面开工建设。

情境审批“一次办”
推广应用“情景式审批”，围绕“我要开超

市”“我要办养猪场”等主题事项，推出80件与
群众生产生活密切相关的高频“一件事”，制作

“样板房式”告知材料，在政务大厅和微信公众
号发布二维码，通过扫码即可了解准入标准和
准备材料。通过办事流程再造，内部证照结果
互用，实现材料精简率50％以上，办理时限压缩
60％以上。

服务延伸“就近办”
坚持提升基层治理能力、服务便民、“依法

下放、宜放则放”三原则，梳理点多面广、群众迫

切需要且乡镇有能力承接的高频行政许可事项
下放至镇便民服务中心。截至目前，依托省一
体化政务服务平台，个体工商户登记、农民专业
合作社登记、食品经营许可等10项行政许可事
项已在全县范围内下放并高效办理，实现行政
许可“就近办”；依托“天府通办”APP，实现水电
气、医保、社保缴纳等10项公共服务事项“掌上
办”，打造15分钟便民服务圈。

数据共享“跨区办”
大力推进打通数据孤岛，该县15个业务系

统整合到一体化政务服务平台，实现社会信用
信息司法系统与审批部门等数据共享。加快

“川渝通办”“省内通办”“跨省通办”改革，设置
受理窗口15个，2022年以来办理跨省通办异地
失业保险金申领、医疗保险报销等事项2000余
件。成功受理乐山凯金新能源科技有限公司年
产10万吨负极材料一体化项目节能审查异地
收件，开创首例“省内通办”。

审管联动“简易办”
深化“互联网＋政务服务”“互联网＋监管”

改革，加快推进审批、监管平台融合、信息互联，
全县审批和监管领域共32个系统435个事项纳
入省一体化平台，落实营业执照、建设项目用地
预审与选址意见书等27项证照电子化，宣传推
广居民身份证、机动车驾驶证等66项电子证照
亮证应用。

记者 严俊铭

犍为

办事有速度 服务有温度
政务服务事项“五个办” 如何解决群众“办事难、办事慢、多头跑”等问

题？近年来，沐川县围绕进一步加强基层治理、做
深做实两项改革“后半篇”文章，积极推行村级民
事代办制度，切实畅通惠民便民服务渠道，打通联
系服务群众的“最后一公里”。

“村级代办”创新服务模式
沐川县秉持“一个口子代办、全程热情服务”

的工作理念，以乡镇便民服务中心为承接平台，村
便民服务站为阵地，设立民事代办服务点，帮助村
民办理农业生产、教育卫生、社会保险等与日常生
活紧密相关事项。制定服务指南和民事村办登记
簿，包括社保、卫健、民政、医保等内容，村民不出
村即可享受“证件村里办、矛盾村里调、补贴村里
领、信息村里询”的一站式服务。

“以前，村民们需要办事都是要赶到乡镇便民
服务中心，甚至要到沐川县才能办好，有时候因为
不了解流程、所需材料，还要跑多次。现在大部分
事项都可以村级代办，服务事项、所需材料公示清
楚，大家提前把资料准备好，村上直接受理，就可
以回家等消息了，非常方便。”沐川县富新镇新塘
村党支部书记郭贻旭表示。

简化流程 优化服务效能
“自从民事村办施行后，现在大家交医保、申

请就业技能培训补贴、办生育证、申请临时救助等
都可以找村上帮忙办理，真真正正为我们办实
事。”沐川县永福镇双河村村民唐文清感慨道。

双河村只是一个缩影。今年以来，沐川县各
行政村主动公开服务事项名称、办理依据、办理条
件、办理程序、办理时限、收费标准、所需材料、服
务电话等相关信息，自觉接受群众监督。承办人
员按照程序第一时间受理群众的代办申请，资料
齐全的当场受理、登记，资料不齐全的详细告知补
充资料清单，代办员送到乡镇便民服务中心帮助
办理，乡镇不能办理的，经汇总后，由乡镇民事代
办员找县级职能部门办理，办理完成后立即将结
果反馈群众。

通过县镇村三级联动，上下互通，沐川县的
“民事村办”实现了第一时间受理，第一时间办理，
真正做到服务群众“无缝隙”。截至目前，累计为
群众代办事项12000余件，受益群众20000余人。

“服务到家”提升群众认可
为推动服务全覆盖，做到联系群众零距离，该

县乡镇、村级党员干部定期走访群众，深入了解群
众需求和困难，通过与群众面对面交流，宣传讲解
便民服务事项，发放服务清单和办事指南手册，让
村民了解办事流程、相关材料，防止跑“冤枉路”。
定期进行跟踪回访，收集反馈问题，及时改进优
化，切实把服务落实到群众家门口、落实到群众心
坎上，用心用情用力解决好群众的操心事、烦心
事、揪心事，不断提升群众的获得感、幸福感、安全
感。 记者 甘国江

沐川
“一个口子”
实现“民事村办”全程无忧

本报讯（记者 严俊铭）“证照办理只跑一次，
免费快速寄递到家。”日前，记者走进五通桥区政
务服务大厅，一面关于“桥通邮”服务内容介绍的
宣传墙格外醒目。

何谓“桥通邮”？记者了解到，这是五通桥区
行政审批局与邮政公司合作开展“政务服务＋邮
政”改革试点，着力打造的地域服务品牌，旨在充
分发挥邮政公司在服务渠道、智慧物流等方面的
优势，切实解决政务服务“最后一公里”难题。

“政务服务＋邮政”这种新尝试，五通桥区行
政审批局都做了哪些工作？对于群众来说会带来
哪些便捷？

记者了解到，为推动政务系统与邮政寄递系
统无缝对接，五通桥区行政审批局和中国邮政集
团公司乐山市五通桥区分公司（以下简称“五通桥

区邮政分公司”）合作设立了2个工作专班，积极
对接省大数据中心、省邮政分公司等单位，依托

“天府通办”分站点等平台，开通寄递申请、物流进
度查询等服务功能，支持邮政网点代办简单、高频
政务服务事项。目前已实现第一批19个证照免
费寄递，预计年寄递量可达5000余件，可为办事
群众节约直接费用7万余元。

此外，按照“成熟一批推出一批”的原则，五通
桥区行政审批局推动政务服务高频事项入驻五通
桥区邮政分公司邮政大厅，设置“政务服务＋邮
政”政务服务专区4个，提供高频帮办代办事项32
项。不仅在五通桥城区，“政务服务＋邮政”还将
延伸到乡村。五通桥区行政审批局和五通桥区邮
政分公司将着手在乡镇邮政网点设立“政务服务
专区”8个，在村（社区）便民服务室设立邮政服务

点119个，开展政务服务事项20余项，预计年服
务人数2万余人次。

为让群众办事更加方便，五通桥区行政审批
局还将与邮政公司紧密合作，探索推行“上门服
务”工作模式，针对老年人、残疾人等特殊群体，提
供社保卡年检办理、水电气费代缴等上门服务。
依托现有的邮递员和邮车等，采取预约“进企业、
上家门”的方式，实现“365天全天候，24小时不打
烊”政务服务，开启企业和群众“快递式”便捷服务
新途径，预计年服务群众将超过1万余人次。

五通桥区行政审批局相关负责人表示，将不断
探索创新“政务服务＋邮政”服务场景，让群众体验

“足不出户，轻松办事”的便捷政务服务，为全面实现
政务服务“就近办”“一次办”“多点办”“网上办”提供
可复制、可借鉴、可推广的五通桥试点经验。

五通桥
政务服务+邮政“桥通邮”让群众办事更方便

服务现场 犍为县行政审批局供图
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