
之前有一档电视节目
叫《最强大脑》，充分展示
了 人 类 的 智 商 可 以 无 限
高。在被誉为精英云集的
楼市界，也有那么一批人
群，他们看不惯千遍一律的
演唱会、明星荐盘、吃喝玩
乐，总想着如何再突破一
下，让地产营销的创意一样
可以振奋人心。

嗯，就像余英站出来为
保利地产卖“高富帅”茶叶
蛋一样，热门事件一样可以
成为人们聚焦所在。譬如，
早前庆丰包子一瞬间风靡全
国，多少人为吃一口包子而
排队十里泪洒长街，然后就
在某楼盘，营销人吆喝免费
派庆丰包子，据说味道还真
不一样。

当然，好用的热门事件并
不是那么多，那么就自己发挥
一把创造的力量吧。6月19
日一大早，内江市有史以来
最长情、最浪漫的告白，在

当地报媒头版惊现——“某
土豪包下半版向‘小万’求
婚”。一时间内江市民纷纷
热议，各种议论甚嚣尘上，
谁在告白？就在众人多番

“人肉”无果的时候，一则
“贺第 113 座万达广场开
业 ”的 消 息 随 势 而 来 ，自
此，尘埃落定。而在今天的
《乐山日报》头版，还是同
样 的 配 方、同 样 的 味 道 ，

“ 小 万 又 开 始 变 相 征 婚
了”，这似乎也预示着乐山
城北这座商业航母又要掀
起一些不小的波澜。

实际上，都不用笔者费
工夫问“度娘”，就拿乐山本
地来说，创意广告营销在今
年就没缺过。从“全城找老
李”，到“HOPSCA 女神在
哪”，再到“全民竞猜‘钢哥
是谁’”，吃惯了“四菜一汤”
的乐山购房者，看到这些

“小鲜肉”、“欧巴”，怎一个
兴奋了得！

奇葩“房事”谈

大话楼市营销：就要玩得起心跳
主笔：倪珉

今年是上海和重庆对个人
住房征收房产税试点的第四
年。四年来，伴随房价起伏跌
宕，有关房地产税改革的讨论不
绝于耳。在“有人欢喜有人忧”
的复杂情绪中，改革的点滴动向
牵动全社会的神经。

尽管一段时间房地产税改
革陷入消息“静默期”，但从去年
全国人大首度回应“税收法定”，
表示会推进房地产税立法，到房
地产税法列入2015年立法计划
的预备项目，再到此次增补进本

届全国人大的五年立法规划，改
革步伐并没有放慢。

经济增速放缓背景下，市
场上不乏“房地产税该不该征”
的争议。但在中国社会科学院
城市与竞争力研究中心主任倪
鹏飞看来，推进这一改革势在
必行。

“开征房地产税是深化财
税体制改革的重要一步，尤其
在土地财政作为地方融资主渠
道的现状改变后，房地产税将
成为未来地方财政的重要收入

来源。”倪鹏飞说，征收房地产
税也有助于实现财富公平分
配，抑制投机行为，促进房地产
市场更稳健发展。

而根据新一轮全面改革的
部署，未来房地产税改革不仅仅
影响个人住房征税。中国社科
院财经战略研究院税收研究室
主任张斌认为，税收法定背景
下，党的十八届三中全会《决
定》提出的“加快房地产税立
法”不同于以往“房产税”的提
法，其中包含了未来更丰富的改

革思路。
“房地产税其实是一个综合

概念，既包括房产税，也包括土
地增值税、土地使用税等相关税
种。”张斌说，房地产税立法的目
的在于减少建设和交易环节的
税费，重点发展保有环节房地产
税，进而完善房价形成机制。

此次全国人大公布的立法
规划透露了一个重要信息——
房地产税法草案明确由全国人
大常委会预算工作委员会牵头，
财政部参与配合。

中国政法大学财税金融法
研究所教授施正文表示，这将是
首个由全国人大牵头制定的税
法，凸显我国加强立法机关主导
立法的改革趋势。

“房地产税法牵扯面广，涉
及部门、利益主体多，可谓‘牵一
发而动全身’。由全国人大主导
立法，能更好排除部门利益干
扰，使立法草案更加客观权威，
更加公开透明代表民意。”施正
文说。

据新华网

权威解读：
房地产税法“渐行渐近”

既然今天笔者的主题是
大话楼市营销，那么，就必须
祭出在地产营销界中有一句
信条：“人们一只脚进来了，
就已经成功一半”。为了让
这些人们的脚迈进售楼部一
步，地产商们是各种出招，但
除了上面笔者说的例子外，
创意让人眼前一亮的真不
多。“××多少钱起”、“××
开盘”这样的暴力广告，已经
占据了荧屏报宣，就连朋友
圈中也有开发商的策划感
叹：我已经失去了欣赏美好
事物的能力。

就在纯广告暴力美学日
渐式微之时，一种软性暴力
营销又开始盛行——全民
营销。

“你有朋友要买房吗？
如果没有，你愿意帮我卖房
吗？”“今天我带亲戚到××楼
盘去买房了，得了××××元
的现金佣金哦！好巴适！”

“是不是哦，我有个同事刚好
想要买房，我带他去是不是

也可以有现金佣金呢？”……
在楼盘全民营销“高佣金”
的诱惑面前，每一个市民
都 参 与 到 卖 房 的 行 列 中
来。一时间，出租车司机、
大学生的兼职、酒店保安、
小贩……这些看似与房地
产营销毫不相关的职业里，
卖房却又无处不在。

细数今年乐山楼市的
“全民营销”，更是花样百
出。从仁和集团“年薪50万、
宝马等你拿”全城招募营销
合伙人，到江山一品“成功推
荐买房即可赚取8000元”，
再到领地·国际公馆“2000万
元现金悬赏‘钻石合伙人’”，
紧接着立事达研发了“云客”
全民经纪人平台，只需打开
微信就可以完成客户推荐从
而领取佣金。

这可更加不得了了，仔
细想想，当那天你亲妈给你
打电话不是叫你回家吃饭，
而是叫你去买房的时候，你
是去还是不去呢？

那么创意是否值得地产人去做
呢？地产界的人众说纷纭。“地产界玩
营销创意最终还是要看销售业绩，如果
一味追求创意而漠视创意带来的成本
和效果如何，那么这种创意并不值得提
倡。”有业内人士如是说，创意值得鼓
励，但需要看碟吃饭。有地产策划私下
聊天时则会感慨：“创意当然是越多越
好，如果有这样的财力，我也愿意去这
样投入，但是现实真的很残酷。”

不同的营销方式，对应不同的操盘
思维。但是，把明星找来站台、把各种
活动搬到售楼部，再直接简单吹嘘项目
本身对于现在的房地产营销而言，竞争
力几乎没有了。受众的口味随着时代
的变局已经变得更加挑剔和敏感，也拥
有了更强烈的自主判断力。在房地产
市场精准化、精细化营销时代谁抓住了
购房者心里最脆弱的地方，就赢得了购
房者，而这远非一两个活动所能承载
的。欢声笑语褪去，留下一堆鸡毛只
为证明“我曾来过”而已。更多的开发
商现在对于活动营销已经不再期待其
到场能给开发商带来实质性的销量，
转而是借助活动给项目暖场，迅速在
短时间内集中受众的焦点，进而试探
大众的反应。但事实上就连暖场的效
果都一再降低，从当初趋之若鹜到现
在开发商送票请来捧场。想要吸引精
准客户，就要让楼盘活动和项目的定位
相符。比如学区房可以针对孩子举办
一些画画比赛、才艺展示，最终吸引家
长的注意；一些品质楼盘可以通过请大
师讲解养生以及茶道等，吸引高端客户
……无论是明星营销，还是高端论坛，
外在形式均需要与项目本身的气质相
符合，如果不搭界，则可能起反作用。

笔 者 手 记

玩得起心跳
也要对的好位
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近日，为方便当事人参与诉
讼，乐山市中区人民法院根据原
被告的时间，将一起离婚案的庭
审时间，定在了开庭当日的晚上
7点。

乐山市中区的曾某和郑某，
已经结婚35年了。前不久，因家
庭琐事和多年积累的矛盾，曾某
和丈夫郑某闹僵后，到乐山市中
区人民法院起诉，要求和郑某离
婚。

其实，这不是两人第一次闹
离婚了。早在2009年时，曾某就
因家庭琐事，到法院起诉离婚。
当年，在法官的调解下，她原谅了
丈夫。

不过，这次到法院起诉离婚，
曾某的态度坚决，并向法官表示：

“说什么也要离婚。”但被告郑某
在答辩状中坚决表示不同意离
婚。因此，双方多次协商未果。

在案件审理进程中，承办法
官在安排开庭时间时遇到点“小
问题”：曾某表示白天都要带孙
子，晚上儿子回家后她才有时
间。而被告郑某在开庭前夕生病
住院，白天要在医院输液，晚上才
有空闲时间。

对此，经过综合考虑，为方便
双方当事人参与诉讼，承办法官
把开庭时间定在了晚上。在开庭
当天的晚上7点，承办法官积极
开展调解工作，郑某在庭上主动
承认了错误，并书写了保证书，曾
某强硬的态度也软化下来，愿意
给被告最后一次机会。

在法官的努力下，一对结婚
35年的夫妻再次和好。

三江都市报记者周洁：为法
官的夜间开庭点赞！对了，再说
几句题外话，曾在微博上看到过
一段话，再好的婚姻或许都有过
离婚的念头。这牙齿和舌头还会
打架呢，更别说两个活生生的
人。所以，包容和理解才是夫妻
间的相处之道。

夜间开庭

近日，犍为县的吴某和其
朋友，一起为他们的冲动付出
了代价。

吴某，29岁。性格急躁冲
动的他，在2012年因非法拘禁
罪，被法院判处有期徒刑六个
月零六天。刑满释放后，吴某
回到了正常生活。

在吴某的家楼下开了一家
烧烤店，生意不错，有时客人多
了，烧烤店还会将桌子摆到店
外。但烧烤店生意的红火，却
让住在楼上的吴某等住户感到
郁闷。

2014年4月17日晚上11
点过，吴某楼下的烧烤店外坐
了一桌客人，这桌客人喝酒聊

天，声音较大。当时，住在烧烤
店楼上的吴某正准备休息，但
楼下的嘈杂声却不断传入房
内，不堪其扰的他朝楼下吼了
句“小声点”，但嘈杂声并未停
止。他一时气极，拿起瓜瓢舀
水朝楼下烧烤店的客人泼去。

正在吃烧烤的食客遂质问
吴某，并与吴某吵了起来。

随后，在气头上的吴某打
电话叫来朋友董某某、李某
（在逃）等人，共同将吃烧烤的
罗某、吴某某打伤后，迅速逃
离现场。

经鉴定，罗某、吴某某的伤
情为轻伤。

打伤人后，吴某和朋友们

四处躲避。今年2月5日，公安
机关将董某某抓获。知道朋友
被抓后，今年5月7日，吴某主
动到公安机关投案，并如实供
述了其犯罪事实，并赔偿了两
名被害人损失36000元，取得
了被害人的书面谅解。

近日，犍为县人民法院对
该案进行了审理。法院认为，
吴某和董某某在公共场所随意
殴打他人，情节恶劣，行为已构
成寻衅滋事罪，依法应当予以
惩处。

在本案发生过程中，被害
人也有一定的过错责任。因
此，法院在量刑时对吴某、董某
某酌情从轻处罚。

因此，根据吴某、董某某犯
罪的事实、情节、性质和对社
会的危害后果以及其悔罪表
现，依照《中华人民共和国刑
法》的相关规定，法院一审判
决吴某、董某某犯寻衅滋事
罪，分别判处管制一年零六个
月、一年。

三江都市报记者周洁：有
些时候，我们会因别人的过错
而生气，甚至做出一些冲动和
不计后果的事情。但往往在伤
害别人的同时，也在伤害自
己。所以，如此解决问题不划
算。解决问题的方法有很多，
别让自己不理智的行为为别人
的过错买单。

楼下宵夜店太吵

因贪心和心存侥幸，犍为
县的何某、魏某被处刑罚。

去年9月至11月期间，何
某和魏某合伙做树子生意，两
人商量在犍为县塘坝乡尖山村
三组砍伐林木。经协商，由魏
某负责联系农户购买林木，以
及雇请砍伐林木的工人，何某
负责办理砍伐手续、运输，以及
出手砍伐的木材，待木材出售
后平分利润。

2014年9月26日，何某在
犍为县林业局申领了树种为马
尾松，采伐株数为70株，采伐
蓄积10.5立方米，出材量6.1立
方米的林木采伐许可证。

许可证到手后，何某、魏某
两人开始憧憬着挣大钱。当时
两人已经计划着，用“批少砍
多、批甲砍乙”的手段来牟利。
随后，两人以200元一吨的价
格，与程某某等人达成购买其
自留山林木的协议。

之后，何某、魏某一起组
织工人砍伐了程某某的树木
共四车约 30吨（30吨木料约
有材积21立方米），两人将树
木卖出，各分得 400 元利润。
辛苦一阵才各自到手 400 元
钱，这让何某和魏某感到有些
灰心。

因此，两人休息了一段时

间。过了近一个月后，两人
又和农户联系。这回，两人
决定把之前联系的农户的树
木全部砍掉。两人大量砍伐
林木，早已超出了批准砍伐
的数量。

为此，有群众向犍为县森
林公安局报案。经现场勘验，
何某、魏某共砍伐树木603株，
超过批准树木 533 株。经鉴
定 ，涉 案 林 木 总 蓄 积 量 为
85.176立方米，超出批准砍伐
数量74.676立方米，属批少砍
多情况。

近日，犍为县人民法院依
法审理该案。法院认为，魏某、

何某违反国家森林法规，采取
批少砍多、批甲砍乙的手段，滥
伐林木数量巨大的行为，构成
滥伐林木罪。

因此，根据魏某、何某的犯
罪事实、情节等，依照《中华人
民共和国刑法》的相关规定，法
院一审判决何某、魏某犯滥伐
林木罪，分别判处有期徒刑三
年，缓刑四年，并各处罚金
5000元。

三江都市报记者周洁：又
是一个栽在“钱”字上面的故
事。君子爱财取之有道，千万
别存侥幸心理，干出触及法律
的事情。

批少砍多 遭起！

骗子总是善于钻空子。
近日，曾某某在乐山市中

级人民法院受审。曾某某，33
岁，沐川县人。此前，他曾在沐
川县森林公安局上过班，是该
局一领导韩某某的驾驶员。

没干多久，曾某某就离职
了。去年12月下旬，无业的曾
某某兜里没钱，遂起了歪念。
这回，他想到了曾经的领导韩
某某。去年12月20日下午，曾
某某在乐山城区春华路附近，

找到一个办假证的地摊，并办
得一张韩某某的假身份证。

随后，曾某某拿着该假证
件，在乐山城区某通信营业厅
成功补办了韩某某的手机卡。

当日下午4时许，曾某某
用韩某某的手机号，以韩某某
的名义分别给其亲朋好友杨某
某等人发送短消息，并向他们
提出有急事要借2万元钱。

其中，杨某某信以为真，迅
速去银行转了2万元到曾某某

的账户。而其余几个被骗对
象，他们在收到曾某某的短信
后，通过其他渠道找到韩某某
证实，才未上当。

案发后不久，曾某某被公
安机关抓获。曾某某父亲退还
了被害人杨某某2万元，双方
达成和解协议。

近日，乐山市中级人民法
院对该案进行了二审审理。法
院认为，曾某某虚构事实，骗取
他人财物2万元，数额较大的

行为构成诈骗罪。
因此，根据曾某某的犯罪

事实、情节等，依照《中华人民
共和国刑法》的相关规定，法院
二审判决曾某某犯诈骗罪，判
处有期徒刑九个月，并处罚金
1000元。

三江都市报记者周洁：提
醒下大家，身份证等重要信息，
大家都要妥善保管哦，也希望各
通信公司能严把手机卡挂失的
关卡，千万别让骗子钻了空子。

补办了他人的手机卡

去年 9月中旬到 10月下
旬，家住峨眉山市的张某某和
王某某，相当猖狂。这一个多
月来，两人多次出手盗窃，算得
上是“硕果累累”。

张某某，29岁。王某某，
41岁。在此次犯案前，这两人
都先后因盗窃罪、抢劫罪，被处
刑罚。

去年7月，张某某和王某
某两人相识，都有前科的他们
很快耍到了一起，两人商量着
以盗窃找钱，并约定各自分工，
由“有经验”的张某某实施盗
窃，王某某负责出售，所得利益
平分。

2014年9月18日，张某某
和王某某将盗窃对象，锁定为

峨眉山市公路治超检测站。当
天早上6点过，张某某披着一
件雨衣，驾驶一辆摩托车到该
检测站，盗走该站内一台索尼
数码照相机和摄像机，以及
800元现金。

这次得手后，张某某和王
某某二人开始疯狂作案。

2014年 10月 12日凌晨，
张某某窜至峨眉山市绥山镇的
一家宾馆外，用随身携带的螺
丝刀，将宾馆玻璃门的门栓扭
开后进入。在宾馆吧台内，当
时守夜的陈某某正在睡觉，张
某某便蹑手蹑脚地将吧台抽屉
内的 1000 元现金，以及一部
OPP0手机盗走。

2014年 10月 15日凌晨，

张某某又窜至峨眉山市绥山镇
某茶楼，用螺丝刀破坏茶楼大
门门锁后，进入茶楼将店内的
两台组装电脑盗走。

2014 年 10 月 15 日晚上
11点过，张某某窜至峨眉山市
烟草公司，从烟草公司大门旁
边的扶栏翻入，进入该公司的
办公室，盗走办公室内的ipad
平板电脑，以及办公室抽屉内
的香烟。

……
从去年9月中旬至10月下

旬，张某某和王某某搭档，在峨
眉山市绥山镇、胜利镇等地作
案7起。盗窃的财物，张某某
有的交给王某某销赃，有的当
场和王某某均分。

作案多起后，警方很快将
张某某抓获，张某某交代了犯
罪事实，并带领警方到王某某
家中，将王某某抓获。民警在王
某某家中搜查出部分被盗赃物。

近日，峨眉山市人民法院
对该案进行了审理。法院认
为，张某某、王某某以非法占有
为目的，采用秘密手段多次窃
取他人财物，数额较大，构成盗
窃罪。

因此，根据张某某、王某某
的犯罪事实、情节等，依照《中
华人民共和国刑法》的相关规
定，法院一审判决张某某、王某
某犯盗窃罪，判处有期徒刑一
年九个月、一年十一个月，并各
处罚金4000元。

治超检测站的相机被偷了

（文中当事人人名均为化名）
本版稿件由记者周洁采写

推进依法治市
建设法治乐山


