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广告

牛冠华：宏观上不应该把我国当前
的房地产政策和乐山购房新政理解为

“要走老路”，实际上这只是提前布置
“安全垫”，尽可能减轻下坠冲击力所
带来的伤害。我们应该保持谨慎乐观，
明白房地产行业仍然是支柱产业，仍然
在居民消费中占有很高比例，现在的调
控都是围绕更好发展经济和改善人居
条件。乐山楼市新政最有吸引力的是
利率下调和降低首付比例，购买及持有

成本进一步降低，这有利于优化纯刚需
及阶段性改善客户的置业条件。

刘智中：近段时间，全国多个城市
都在进行购房政策调控，积极刺激房地
产市场，鼓励老百姓大胆购房。乐山的
新政策虽然比较温和，但对于有购房需
求的人依然是福音，能实打实享受一些
优惠福利。新政的实施，一定能对当前
相对疲软的乐山房地产市场起到刺激
和助力作用。

行 业 专 家 有 话 说行 业 专 家 有 话 说
■记者 倪珉 文/图
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▶▶▶近日，《乐山市中心城区购买新建商品住房、车位补贴的实

施细则》（以下简称《细则》）出炉。该《细则》根据《乐山市人民政府办

公室关于印发项目投资等8 个方面稳增长政策的通知》要求制定，坚

持“房住不炒”定位，因城施策促进房地产业良性循环和健康发展，支

持商品房市场更好满足购房者的合理住房需求。

相关新政发布后，乐山各楼盘加快制定相应销售计划，不少“潜

伏”已久的消费者逐步释放购房需求。政策的变化对市场产生了怎样

的影响？后续又将走向何方？近日，记者邀请到电子科技大学房地产

专业客座讲师牛冠华、乐山房地产资深业内人士刘智中一同探讨。

牛冠华：我对乐山楼市持谨慎乐观态
度。我认为乐山楼市不会因为刺激政策而持
续走热。历史经验表明，经济下行压力叠加
不可抗力因素时，购买力会逐渐减弱，大宗消
费品的销售量一定会下降。房地产行业的发
展走势，还是要参考“土拍”市场，要重点关注
乐山“土拍”是否有大比例宗地流拍？关注有
多少宗地溢价成交？有多少民企掏出真金白
金拿下地块？三四线城市的楼市是独立市
场，购房者大多为本地人群，不具备人口虹吸
效应。所以我认为，楼市要根本转暖，取决于
新冠疫情的结束，以及经济进入上行周期。

受“羊群效应”影响，市场抢购的时候大
家往往买不到最低点，反而容易买在最高
点。对购房者而言，在市场相对低迷的时候
进入，往往能获得较低价格。就目前的地产

政策及金融政策来看，刚需购房者可以放心
进入。

刘智中：我对乐山楼市仍然持乐观态
度。楼市下行会影响一系列行业发展，中央
和地方以及各类金融机构，会千方百计出台
刺激政策，帮助市场“渡过难关”。待新冠疫
情和经济形势稳定后，不动产依然是重要消
费品，加上大量改善性优质产品注入市场，乐
山房价会呈现稳中略升态势。购房者一定要
根据自身需求，抓住有利契机，选择最适合自
己的产品。

牛冠华：新政出台后，购房者的观
望氛围有所降低，新房销售数据明显上
升，热点楼盘的售楼部人气进一步提
高。但是，本轮市场周期受新冠疫情及
经济下行压力影响较大，短期刺激决定
不了长期走势。具体到乐山，我认为在
本轮政策刺激作用消散之后，市场仍将
回归平淡。

刘智中：新政来得恰到好处，五月
份乐山楼市回暖明显，中心城区单月
销量再次破千，达到 1182 套，这是一
个非常喜人的结果。结合逐步回暖的
楼市风向，这一波新政将进一步刺激
有购房意愿的群体将“要不要买房”再
次提上议程，乐山楼市有望迎来新一
波热潮。

记者：应该怎样看待“乐山版”楼市新政？哪些地方最具看点？▶

记者：新的购房补贴政策出台后，乐山楼市有哪些实实在在的
变化？

▶

记者：如何看待乐山楼市后续走向？对购房者有
哪些建议？

▶

本报讯（记者 倪珉 文/图）日前，未来花园城售
楼部正式亮相。当天，售楼部门外鲜花盛放，一场
花艺展吹来生机勃勃的自然之气。营销中心内，
各界嘉宾、媒体代表与来访客户齐聚一堂，围绕在
楼盘沙盘和户型模型附近，了解第四代建筑别出
心裁的“3.5房”设计布局。

未来花园城售楼部亮相

近日，《住房和城乡建设部关于印发“十四五”
建筑业发展规划的通知》发布，其中主要任务之一
就是要加快智能建造与新型建筑工业化协同发
展。重点包括：

一、完善智能建造政策和产业体系。实施智能
建造试点示范创建行动，构建先进适用的智能建
造标准体系。推广数字设计、智能生产和智能施
工。培育智能建造产业基地，加快人才队伍建设，
形成涵盖全产业链融合一体的智能建造产业体
系。

二、夯实标准化和数字化基础。完善模数协
调、构件选型等标准，建立标准化部品部件库，推
进建筑平面、立面、部品部件、接口标准化，实现标
准化和多样化的统一。加快推进建筑信息模型
（BIM）技术在工程全寿命期的集成应用。

三、加快建筑机器人研发和应用。加强新型建
筑机器人核心技术研究，研究编制关键技术标准，
形成一批建筑机器人标志性产品。积极推进建筑
机器人在生产、施工、维保等环节的典型应用，重
点推进与装配式建筑相配套的建筑机器人应用,
辅助和替代“危、繁、脏、重”施工作业。推广智能
塔吊、智能混凝土泵送设备等智能化工程设备。

四、大力发展装配式建筑。构建装配式建筑标
准化设计和生产体系，以标准化为主线，引导上下
游产业链协同发展。积极推进装配化装修方式在
商品住房项目中的应用。大力推广应用装配式建
筑，鼓励学校、医院等公共建筑优先采用钢结构。
培育一批装配式建筑生产基地。

五、打造建筑产业互联网平台。加大建筑产业
互联网平台基础共性技术攻关力度，编制关键技
术标准、发展指南和白皮书。开展建筑产业互联
网平台建设试点。鼓励新一代信息技术在建筑领
域中的融合应用。

六、推行绿色建造方式。持续深化绿色建造试
点工作，培育绿色建造创新中心，加快推进关键核
心技术攻关及产业化应用。研究建立绿色建造政
策、技术、实施体系，出台绿色建造技术导则和计价
依据，构建覆盖工程建设全过程的绿色建造标准体
系。在政府投资工程和大型公共建筑中全面推行
绿色建造。积极推进施工现场建筑垃圾减量化。

七、推广数字化协同设计。应用数字化手段丰
富方案创作方法，推进建筑、结构、设备管线、装修
等一体化集成设计。探索人工智能技术在设计中
的应用。推进勘测过程数字化。 （乐智）

加快智能建造与
新型建筑工业化协同发展

未来花园城售楼部外鲜花盛放

新华社北京6月 7日电（记者
王优玲）全国自建房安全专项整治
工作部际协调机制第一次全体会议
暨全国自建房安全专项整治工作推
进视频会议7日在北京召开。会议
强调，对经营性自建房集中开展“百
日行动”是当前工作的重中之重。
要盯紧盯牢关键环节和重点任务，
聚焦3层及以上、人员密集、违规改
扩建的经营性自建房，加快推进排
查整治。

会议强调，对存在严重安全隐
患、不具备经营和使用条件的，立即
采取管控措施，做到“人不进危房、
危房不进人”。要真抓实干，真正摸
清本地区自建房底数和现状，确保
排查数据全面、真实、可靠。要倒排
时间，早部署、早排查、早处置，不等
不靠，确保按期完成目标任务。

同时，动员各方力量共同推动
专项整治，排查力量向基层下沉，发
挥好基层党组织战斗堡垒作用，发
挥好城管和各专业执法队伍、村（社
区）“两委”、物业的前哨和探头作
用。大力发动群众参与，形成群防
群治的良好工作局面。充分发挥行
业部门作用和专业优势，用好行政
许可、行业准入和事中事后监管等
管理手段，完善全链条监管，强化审
批后监管。

会议强调，要加强宣传引导，广
泛开展房屋安全科普教育，提高全
社会房屋安全意识，引导各方面支
持自建房安全专项整治工作，形成
良好的社会氛围。要注重方式方
法，耐心细致做好群众工作，妥善化
解矛盾纠纷。

会议指出，要在扎实开展“百日
行动”的基础上，抓紧建章立制，及
时总结经验，将好的做法上升为管
理制度。积极推进地方房屋安全管
理立法工作，突出抓好房屋安全体
制、机制和法制建设，研究建立房屋
体检、住房养老金和房屋质量安全
保险等制度，加快建立健全房屋安
全管理长效机制。

我国加快推进
自建房安全排查整治

位于嘉陵江畔的缙云山保护区是重庆中心城区重要生态屏障，是我国亚热带常绿阔叶林类型生态系统保持
最好的区域之一，有“植物物种基因库”的美誉。

由于紧邻城区、多头管理等原因，保护区内曾存在种种生态问题。2018年6月起，重庆市北碚区开始实施缙
云山整治提升工作。四年来，在一系列绿色发展“组合拳”推动下，缙云山保护区的城市“绿肺”功能得以恢复，环
境品质和游客体验度得到显著提升。这个特大城市近郊的国家级自然保护区逐步实现“生态美、百姓富”。

图为6月4日，游客在重庆缙云山游览。 新华社记者 王全超 摄

重庆缙云山：城市“绿肺”又回来了
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