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焦点一

■记者 倪珉

乐山楼市能否延续“金九银十”传统销售旺季？

“市场在变，角色在变，需求不变”

近来，乐山楼市进入传统的“金九银十”旺季，乐山不少开发商火

力全开积极备战，一波声势浩大的推货热潮不断涌现。同时，多个楼

市“小鲜肉”也在积极抢滩，争相亮相。

今年七、八月起，乐山中心城区各个片区的新盘如雨后春笋般

涌现，这让不少购房者感叹：“乐山的新盘太多了！”同时，成都出台的

“购房新政”，也引起了业界热烈讨论。

乐山楼市将向何处发展？本报特邀国家注册房地产高级策划

师、国家注册房地产高级估价师牛冠华一同讨论。

记者：9月14日，成都出台了《关
于保持我市房地产市场平稳健康发
展的通知》，明确了新一轮的楼市调
控政策。请您为我们解读一下，这个
成都版的“购房新政”，对乐山的楼市
会产生怎样的影响？

牛冠华：成都出台新一轮政策，
主要还是为了进一步贯彻党中央、国
务院的决策部署，坚持“房子是用来

住的、不是用来炒的”，实现稳地价、
稳房价、稳预期的目标。这是对前期
楼市政策的合理深化，有助于防范

“快进快出”的炒房行为，其主要目的
是为了影响市场预期，在严管炒房的
同时，将更多利好政策向有基本居住
需求的居民倾斜，保护刚需自住者的
购房权益。

从宏观上来讲，该《通知》对乐山
楼市的影响不大，其更多可能影响的

是大家对后期调控政策走势的预
期。就全国范围内来讲，短期内调
控趋严的连续性政策仍会继续，
一、二线城市放松调控力度的可能
性不大。从细部来分析，调控政策
的加码，将会使成都楼市的虹吸效
应减弱，压制市（州）部分开发资金
及客户投资物业资金的进入，这对
四川省内各个市（州）来说，可能是
利好。

记者：在急速的市场变化中，您觉得项目开发及营销制胜的
要点是什么？在这个时间段，购房者们又该重点注意哪些方面？

牛冠华：对于开发和营销来说，项目不同、公司不同，其导
致的方式方法也就不同，虽无法一概而论，但也有一些共性：一
是要从项目开发的层面来考虑营销，要在做单项目开发模型搭
建的时候，导入前期产品研发和营销思路；二是房地产开发的
风控模型要尽量前置，权重要放大，要以其为核进行资本逻辑
搭建，尽量消化杠杆，缩小运作臂。

这两年常说渠道为王，传统的销售模式正经历急速变革。
在一、二线城市当中，渠道整合好则项目卖得好，乐山楼盘也呈
现出这个特点。传统策划、销售给项目赋能的能力越来越弱，
策划变成了针对渠道的整合策划，置业顾问变成了项目述盘员
和签单员，传统策划的内容和动作变得费效比极低。这个时候
就需要突破渠道的“铁幕”，以更好的营销策划内容，保证自然
到访量和转化率，降低对渠道的依赖。同时，营销工作要往前
端走，营销人员要懂方案初设、懂总图强排、懂投拓知识、懂开
发模型搭建、懂风险控制体系、懂资本运作思路等。最后，制胜
的要点就是开发格局，要深度控盘、与时俱进、执行到位。

乐山房价一直运行在合理区间，大家可以利用开发商在九
月、十月的促销节点“提货上车”。房价长期稳步上行的总体格
局没变，房子永远是昨天的最便宜，没人能买到最低点。刚需
的客户我推荐高新区板块，改善住房的客户可以关注万达板
块，考虑投资的朋友则可以关注峨眉文旅板块。

记者：“金九银十”战幕掀起，乐
山一众新盘争相亮相。您如何理解
这种市场现状？其原因是什么？后
续可能又会怎样发展？

牛冠华：今年的“金九银十”比
较特殊。一是受疫情影响，原本全
年十二个月的销售期被大大压缩，
对规模房企而言，冲刺保量尤其
重要。二是拿地早的项目，将因疫
情而导致报规报建时间延长，入市
时间被拖延。三是新的拓客渠道对
传统销售模式产生了颠覆性影响，

这是全国性的现象，以贝壳上市和
淘宝卖房为标志。所以，“金九银
十”能否在今年实现还有待进一步
观察。

对于乐山楼市的后续发展，我
认为更多的可能是量价齐稳，这可
以从以下几个方面来分析：首先，
目前乐山城区土拍楼面地价为
2500元平方米左右，其综合开发成
本在 5500 元至 6000 元平方米左
右，加之车位和人防设施等投入，
导致整体利润率不高，投资收益率
处于低位，开发商没有以价换量的

空间；另外，低投资回报率也会影
响开发商后续拿地的积极性，一般
而言，一个城市的入市项目减少，
房价就很难下跌。其次，乐山有宜
居的环境，且房价位列全省倒数第
三，房价惯性上涨的动能更大，下
跌动能更小。再次，前几年乐山房
价涨幅不大，没有回调空间，以五
年为周期的时间段来看，累计涨幅
仍然可观。最后，乐山目前房价与
居民收入的比值为全省地级市最
低，这说明乐山城市居民的置业能
力走在了全省前列。

成都版“楼市新政”影响不大

焦点二
今年“金九银十”有点特殊

记者：基于乐山楼市目前的环境，您最看好的发展区域是哪
一块？为什么？

牛冠华：我更看好万达广场所在的城北通江板块。因为
经过数年的规划升级，该区域已成为中心城区较为成熟的新
兴区域。决定区域发展速度和高度的，一是政府规划方向，
二是政府主要集中供地板块，三是品牌房企自身的“造城”能
力。城北通江板块政府规划力度大、政府供地规模大、品牌
房企聚集，我仿佛看到了一个新的青江板块。

焦点三

城北通江板块火力全开

焦点四

市场在变，角色在变，需求不变

日子越过越红火
（上接第1版）
当前，井研县以脱贫攻坚为基础，在责任、产业、治

理方面衔接乡村振兴。因地制宜建设农业产业园、主
题公园、特色小镇、农旅融合示范点，推动农村人居环
境与乡村旅游经济整体提升，带动村民就地就业，昔日
的空心村如今生机勃勃，越来越多的村镇像集益镇一
样，生活环境焕然一新，老百姓的日子越过越红火。

紧扣群众最关心、最直接的交通、水利等基础设施
和公共服务等问题，井研县全面补齐水、电、路等短板
弱项，农村基础设施全面提档升级。

统筹整合脱贫攻坚与乡村振兴两支队伍，对标乡
村振兴要求，扎实开展农村垃圾、污水、厕所“三大革
命”，引导贫困户摒弃“脏乱差”生活陋习，自觉养成

“干净、卫生、整洁”好习惯，实现乡村振兴战略与脱贫
攻坚同频共振、同步推进。

脱贫路上不让一人掉队

2019年，乐山探索的“‘集中供养+居家救助’帮助
特殊困难家庭奔小康案例”，入选“全球减贫案例征集
活动”最佳案例名单。

这是始发于井研的创新之举。
如何破解“一人失能、全家致贫”的“痛点”和“难

点”？井研县率先探索并建立了“集中供养+居家救
助”帮扶机制。

2016年8月，井研县依托县社会救助福利中心建
设项目建成了研城、周坡2个“脱贫幸福村”，在乐山率
先对建档立卡贫困人口中的重特大疾病患者、重度残疾
人、失能和半失能人员等特殊困难群众实施集中救助。
截至目前，全县累计帮扶414名失能和半失能贫困农
户，其中“集中供养”110人。

来到井研县研城社会救助福利中心，一幢三楼一
底的楼房前醒目刻着“脱贫幸福村”五个大字。“住在这
里的建档立卡贫困群众，都是失能或者半失能人员。”
福利中心主任范利介绍，该福利中心先后两批次累计
对34名特殊困难群体实施了集中救助，目前还有21
人在住。

除“集中供养”外，井研县还探索出另一项对失能人
员的精准帮扶措施——“居家救助”模式。通过帮扶干
部、亲邻好友等对失能人员在家里实施照顾和救助，让
多余的劳动力外出务工，致富脱贫。

“集中供养+居家救助”帮扶机制，精准聚焦“特
困户”，解放劳动力，加快脱贫步伐，增加幸福感……
破解了脱贫攻坚的最“痛点”和最“难点”。

为不断提升贫困群众的幸福指数，井研县深化“贫
困家庭奋进计划”等活动，激发内生动力，助力高质量
脱贫。

东林镇红花村率先开展“感恩奋进·我的脱贫路”宣
讲，张朝付、范忠才、郭淑英等10户脱贫典型走上讲台，
讲述自己脱贫奔康故事，激发贫困群众脱贫致富的决心
和干劲。贫困户文东自强自立、脱贫致富的事迹，通过媒
体宣传传播脱贫攻坚正能量。

红花村村民自编自演的花杆舞《颂红花》、快板《红
花赞》、顺口溜《脱贫致富》等励志作品，每到节假日义
务演出，用身边人、身边事影响群众，达到“润物细无
声”的效果。

井研县以“农民夜校”“道德讲堂”“家风家训”和
“四好村”创建为载体，累计开展道德法治、文明新风、
感恩教育等各类励志活动796场次。

文明新风扑面来，小山村里佳话多。随着乡村振
兴的步伐加快，“看得见山、望得见水，留得住乡愁”的
橘乡井研，定会越来越美！

（紧接第1版）严管严查乱停乱放共享（电）
单车等行为，规范市民非机动车停放秩序。
据统计，目前已累计规范临街商家占道经营
行为2360余起，取缔流动摊贩3500余个，
制止占道加工、装修行为320余起，暂扣占
道灯箱、座牌、棚伞等 670余个，规范共享
（电）单车2380辆。

今年，为推进新冠肺炎疫情防控，市城管
局制发了《乐山市民废弃口罩规范投放指南》
等文件，在中心城区共设置废弃口罩专用垃
圾收集桶1500余个，单独协调专用有害垃圾
回收车16辆，全市累计收运和无害化处置废
弃口罩716.76公斤。采取“定点值守+机动
巡查+集中整治”的方式，开展校园周边市容
秩序整治，全力护航中小学校复课。

据了解，接下来，市城管局将继续坚持
创文工作长效管理，建立健全联动机制，凝
聚各方力量，形成齐抓共管合力，同时强化
工作纪律，坚持文明执法，坚持问题导向，不
断提高城市管理水平。

本报讯（记者 倪珉）10月7日晚，华灯初上，秋意正浓。中心城区
滟澜洲繁花里样板示范区内刮起了一股“国潮风”，汉服形象大使选拔
赛首轮海选在这里上演。

这场赛事由滟澜洲繁花里主办，在首轮海选正式开始前夜，位于
市中区苏稽古镇的汉服古风演唱会已拉开了序幕。10月7日晚，汉服
形象大使选拔赛的首场比赛正式开始。竞争虽然激烈，但记者在比赛
现场看到更多的是大家对于汉服的热爱，人们聚在一起互相交流、分
享，述说自己与汉服的不解之缘。

云佩霓裳，翩若惊鸿，宛若游龙，惊喜不断。参赛选手带来了多场美
轮美奂、古韵悠然的汉服展示。据了解，大赛评选分为自我介绍、才艺展
示和选手走秀等环节，通过海选的选手最终将在决赛中一较高下。

“这不仅是一次志同道合的同袍聚会，更是一场赏心悦目的汉服雅
集，开启了‘国潮汉风’的城市新篇章！”一名参加比赛的汉服爱好者说。

汉服形象大使选拔赛海选
在繁花里举行

根据工作安排，请下列单位于本公告发布之日起30日内到我公司办理有关工程结算及账款申请支付事宜，并按行业要求
提供相关资料、票据及相关凭证资料。逾期未办理的，我公司将依法进行相关财务处理。

本公司联系地址：四川省乐山市高新区安港路489号，邮编：614000联系人：周女士，联系电话：0833-2508686
特此公告

乐山高新投资发展（集团）有限公司
附件：限期办理结算及款项申请支付项目名单
未办理结算的项目：
1、施工单位名称：乐山第五（嘉乐）建筑公司，项目名称：乐山高新区污水处理厂出水管线工程（一期）工程，账面金额：

25.00万元；乐山高新区（1456项目）安港大道路基及雨水管道工程，账面金额：41.72万元。2、施工单位名称：四川树缘建设工
程有限公司，项目名称：安谷镇通村硬化路建设工程项目（乡道），账面金额：32.43万元。3、施工单位名称：山东荷建建筑集团
公司，项目名称：高新区大渡河桥头商服景观综合体项目工程，账面金额：798.21万元。4、施工单位名称：福建中泽建设有限
公司，项目名称：1456项目—惠安西路K0+600—K1+640路基及雨、污水管工程，账面金额：154.81万元。5、施工单位名称：
眉山华丽建筑公司，项目名称：天合路（茶山路—乐高大道段）道路工程，账面金额：87.45万元。

合计账面金额：1139.62万元。
未办理款项支付申请的项目：
1、施工单位名称：成都海棠园林工程有限公司，项目名称：南新路龙口路段行道树绿化工程（BT），账面金额：8618.40

元。2、施工单位名称：乐山嘉陵建设有限公司，项目名称：高新区污水处理厂东对岸河堤挡土墙工程，账面金额：16000.00
元。3、施工单位名称：乐山绿亚园林有限公司，项目名称：迎宾大道工业园至罗城牛肉段绿化整治工程，账面金额：2432.95
元。4、施工单位名称：乐山南岸建筑公司，项目名称：祥新路土路基及排水工程，账面金额：788.47元。

合计账面金额：27839.82元。

乐山高新投资发展（集团）有限公司
关于限期办理工程结算及账款申请的公告


